UBND TINH LANG SON ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI KIEN TRUC SU . Doclap - Ty do - Hanh phic
* :
$6: 195 - CV/HKTS ‘ Lang Son, Nety  théng 06 cim 2026
V/v: Y kién thAm dinh Nhiém vy A
13p QHC xa Chau Son

BAO CAO Y KIEN THAM PINH NHIEM VU
QHC xay dyng xi Chau Son, tinh Lang Son, dén nim 2045, ti I§ 1/10.000

Kinh giri: S& xdy dyng Tinh Lang son

Thyc hién cong van sb : 2494/SXD-QHKT ngay 18/06/2026 clia S& Xay dung
Lang Son vé lay y d kién thdm dinh Nhiém vy 1ap QHC xiy dyng x4 Chau Son,
tinh Lang Som, dén nim 2045, ti lc,- 1/10.000
H01 Kién trac su Lang Son ¢6 ¥ kién nhu sau : '
Hb so thim djnh: Thuyét minh ( 60 tr ), Ban ve: file ban vé& -
Hb so co ban dép Ung céc quy dinh (7 héng tw s6: 16/2025/TT- B)(D ngay
30/06/2025 quy dinh vé hé so quy hoach xdy dung)

I. Se can thiét lap nhlgm vu quy hoach chung x& Chiu Son
1. Sy phu hep véi cac vin ban quy pham phap ludt va chi trwong cida
Tmh va nha nwéc : B& xung cac van ban phap luét
- Nghi dinh s6 : 34 /NDD-CP ngay 22/1/2026 Quy dinh chi tiét mot sb didu
thuc hién Luat quy hoach d6 thi va néng thon
- NP 18 - VBHN ngay 24/3/2026 cua B Xay dung Quy dinh ch1 tiét mot sb
diéu Luat d6 thi va ndng thon
2. Can cit lién quan va chi truro’ng ciia tinh
- Tinh d4 c6 chi trurong ra soat va ¢ ké hoach 1ép QHC xay dlmg céc x& sau
khi sat nhap, thyc hién theo co ché hanh chinh 2 chp
- B xung B4o cdo dénh gia két qua thyc hién cac d6 4n Quy hoach xay dung
Nong thon méi trén dia ban lap QHC x4 Chau Son ( tr21.22)
3. Hién trang :
- Bb xung sb lidu hién trang ti 1€ tang dan sb trung binh hang nim ( 2025 )
. - B6 xung d4nh gia vé co ciu cac nganh kinh té cta x4 ( nong, lam nghiép -
cong nghiép , xay dung va thuong mai dich vy )
- Mt s6 s0 liéu chinh vé thu, chi ngén sach va ddu tr xay dyng nam 2025
- Tinh hinh quan ly co s& vat chét ha tng x4 hoi sau sat nhdp -
4. Mivrc @9 sir dung dir li¢u quy hoach .
5. Két luén:
Nbi dung 14p nhiém vy Quy hoach chung x& Chéu Son phu hop v&i cac quy
dinh phap lujt

II- Sy phu hop non dung lap QHC véi quy chuin va quy dmh hi€n hanh
1.Quan diém va muyc tieu quy hoach chung ( gop y)
Quan diém : Tu vAn cén tap trung nghién ctru cic ndi dung
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X4 Chau Son 14 don vi hanh chinh cép x4, tryc thudc tinh Lang Son (bao gom:
Xa Bic Lang, Dong Théng, Cudng Loi, Chau Son (cfi) va thén Khé Lubng xa
Kién Mgc), c6 hé théng ha tang khung nong thon dinh huéng phat trién d4p tmg
yéu céu phét trién tryc kinh té phia Pong cua tinh trong phat trién KT-XH ctia x3
va cua Tinh giai doan phat trién dén ndm 2030 tAm nhin 2045 i

B6 xung : Muc tiéu ké thira cac quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach chung
xdy dung néng thon méi d3 dwgc UBND tinh phé duyét con hiéu lyc thi hanh,
quéan 1y quy hoach chung néng thén méi hiéu e hidu qua . Sp xép phat huy hiéu
qua st dung co s& vat chét sau sét nhép

-Chinh stra : nfi dung dénh gid ndi luc x& Chau Son ...thanh tram trung
chuyén logicstics tr23 chwa phu hop VO‘x dinh huéng Quy hoach tinh Lang Son
khu vire x3 khong thudn lgi cho phét trién nganh ndy ( quy hoach ben bdi, cang
can, khu cong nghiép, ...)

~ 2.Nhiém vu lap quy hoach chung

1.Quy md - Quy md quy hoach : 305.57 km2; dén s6 5.948 nguroi, mat @ 19
ng/km2, gom 24 thon

2. Co céu kinh té xa

Dap ung cac yéu céu dinh huong phat | trién KT-XH theo Quy hoach tinh Lang
son, céc d6 an QHC xay dung. Phat huy tiém néng va dleu kién KT-XH cia xa

+ Dinh huéng chuyén dich co cau céc nganh kinh té cia x&

+ Khu vuc phat trlen ndng nghi€p va ndng thon:

+ Khu vyc phat trién d6 th1 héa (Trung tdm x4 va diém QH dan cu NTM )

3.Dv béo quy md dan 50

-B6 xung du bdo dan sb :Tur vén St dung dy béo ti 1€ ting dan so trung binh
giai doan 2030 ting 3.1% chua phu ho'p véi du bao ting dén 6 trung binh hang
ndm ciia tinh (co s& du béo dan sé giai doan 2030-2045 va dy bao quy, hoach st
dung dt ). X& Chau Son c6 mat 46 dan s6 thip nhit so véi khu vyc

G6p ¥ : chinh sira di bdo din 6 tr29 nén lya chon ti 1€ tang dén s6 trung binh
nam 2025 dat 1%, ndm 2030 dat 1,26 % , phu hop v6i dinh huéng Quy hoach
Ving tinh Lang Son muc ti€u phat trién dén sb 1a 1,26% (muc 2, khoan b, Quyét
dinh s6: 339/0BD-TTg ), can diéu chinh lai du bdo tr29

4.Dy bao Quy hoach sir dyng dat

B6 xung Bang Quy hoach sir dung d4t d@én ndm 2030 tdm nhin 2045 tr12 theo
ndi dung quy hoach ( TT sé: 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 quy: dinh vé hé so
QH, trong do quy dinh chirc ndng sur dung dat trong do dn quy hoach )

Pinh huéng ting cudng quan ly quy hoach sir dung dét sau sét nhap hi¢u qua

5. Dy bao ap dung tiéu chuan, quy chuéin quy hoach va cic quy dinh
phép lujt.
-Bb sung : du kién 4p dung tiéu chudn, quy chudn quy hoach ‘t_r30 va céc quy
dinh phép luét. :
6. Muc tiéu va Dinh hwéng phdt trién
" 6.1 Dinh hwdng chung

- Panh gi4 két qua thuc hién céac dd an quy hoach , du 4n déau tu da dugc phé
duyét trén dia ban, xac dinh ndi dung ké thira va tiép tuc td chirc thuc hién
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- Giai doan 2026-2030
" - Giai doan sau ndm 2030
9. N§i dung nhlgm v Iap QHC : phti hop véi quy dinh :
B4 xung thuyét minh dé xuét dinh huéng phat trién QHC xay dung cua x4
Chau Son

1. Klen nghi
Tu vén chinh stra, bd xung cac ndi dung nhw dd gép y , dam bao tiéu chuén ,
quy chuén quy hoach xay dung va cdc quy dinh hién hanh

Hbi Kién tric su tinh Lang Sor béo c4o S& xay dung xem xét . -

Noi nhin:

- Hbi dong thdm dinh QH tinh(b/c)
- Lanh dao Hoi;

-Luu VT.




- Pong lyc phat trién ctia x4

- Pinh hu:ong chuyén dich co cdu céc nganh kinh t€ ctia X3

- Xéc dinh vi tri quy hoach trung tdm x& Chéu Son

- Ra so4t sép xép hé thong co 6 vat chét sau sat nhép , quy hoach va bo tri st
dung hop ly, hi€u qua va tiét kiém

- Quan ly c6 higu lyc, higu qua quy hoach sir dung dht

- Pinh huéng khu vic phat trién néng nghiép va nong thon

- Binh huéng khu vyc d thi hoa

- X4c dinh cac khu vure phét trién, khu vue bao tdn va khu vuc cAm x4y dung

6.2 Dinh hwé’ng khu vwc phdt trten néng nghiép va nong thon

Bao gobm bao gom: xa Béc Lang, P ong Théng, Cuong Loi, Chau Son (QHC
xay dung nong thon moi voi ndi dung ké thira va diéu chinh phit hap véi yéu cau
moi)

- Phét trién kmh,tenong, 1§m nghiép theo huéng dép ung quy hoach phat trién
1am nghiép va noéng nghiép chat [lugng cao, dap tmg yéu cau phat trlén kinh té xa
hoi va khu vuce, tang; cuqng quén ly dat dai,

. +Dinh hu’ong phat trién kinh t& ddi rimg tap trung quy hoach, quan ly va phat
trién 27.411ha dat1am ngh1¢p theo quy hoach Tinh hi€u qua, dap u’ng vung chuyén
canh cay nguyén lisuva cong nghiép ché bién

+ Dinh hudng phét trién néng nghiép thp trung x4y dung khu vue nong nghiép
sach va bao an ninh luong thuc

- X4c dinh khu vyc han ché , cAm x4y dung, bao v& canh quan, moi trudng va
phat trién ben vimng

- Nang cap hé thong HTXH ( céc x4 st nhép ) dat tiéu chi ndng thon méi

- Két nbi hé théng HTKT khung 46 thi va nong thon ( két ndi trung tAm x3 va
cac x4 sat nhép ) chinh trang, ning chp dat tiéu chi nong thon méi theo timg giai
doan

6.3 Dinh hu’a‘ng khu vwc do thi hoa

* - Xéc dinh vi tri quy hoach x4y dyng trung tdm xd Chau Son. (Tw van chwa dé
xudt vi tri trung tdm xd )bé xung phdn tich vu nhwoc diém cdc trung tam xd (cii)
da dwoc lgp quy hoach xdy dung

- Pinh huérng dap Umng cac yéu cau phat trién trung tam x& va dlém dan cu
nong thon méi :

- Céhc co s6 Cum CN va dich vu néng nghiép theo cac dd 4n QHC ndng thon
méi va dy én d4 duge UBND tinh phé duyét.

-Bb Xung myc tiéu dinh huéng phét trién hé thong ha ting khung cua x4 theo
tiéu chi mién nui bién gidi déu 8,15, Nghi quyet SO : 111/2025/UBTVQH15) tang
cudng lién két vung x4 va tinh :

?Xay dung ké hoach phdt trién nha ¢

.+ Xay dyng Nhiém vu Chinh trang h¢ thong thon ban va khu dan cu méi : sb
thon ban can chinh trang, bao ton dap tmg yéu cau vé& nha & , bao vé& canh quan
moi trudong va phat huy truyen théng ban sic cac dén toc Lang Son

8.Xay dung ké hoach ddu tw va phdt trién phu hop véi chi tru’o’ng ciia tinh
va ndi lwc chia xd trong guu doan 2025- 2045.

Phén ky d4u tu theo giai doan



